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Infoblatt fliir Bauwerberinnen und Bauwerber

(Kurzfassung)

Liebe Gemeindeblirgerinnen und Gemeindebdirger,

Sie planen einen Neubau, Um- oder Zubau, die Errichtung eines Carports oder eines Wintergartens?
Was ist dabei zu beachten, ist eine Bauanzeige ausreichend oder ein Antrag auf Baubewilligung zu
stellen? Erhéhen sich mit Fertigstellung des Bauvorhabens die Kanalbeniitzungsgebihren, fallt eine
Erganzungsabgabe an und ist das geplante Vorhaben liberhaupt erlaubt?

Worauf ist beim Kauf eines bereits bestehenden Gebadudes zu achten?

Mit diesem Informationsblatt geben wir einen kurzen Uberblick.
Eine umfangreiche Broschiire zum Thema Bauen erhalten Sie zum Download auf der Homepage der

Marktgemeinde Himberg oder direkt am Bauamt, wo wir |hre Fragen gerne auch personlich
beantworten.

Ihr Birgermeister
Ing. Ernst Wend|
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Folgende Punkte sind am Beginn der Planung oder bereits vor Erwerb eines
Grundstiicks zu klaren:

e Welche Flachenwidmung, welche Bebauungsvorschriften treffen auf das Grundstick zu?
e |Ist das Grundstiick bereits Bauplatz?

e Ist das Grundstiick bereits aufgeschlossen?

e Sind rechtlich gesicherte Grundgrenzen vorhanden?

e |st eine Grundstlicksteilung bzw. -vereinigung moglich?

e Liegt das Grundstiick in einer ausgewiesenen Hochwassergefahrenzone?

Bitte informieren Sie sich vor dem Kauf eines bereits bebauten Grundstiicks beim Bauamt der

Marktgemeinde Himberg, ob fiir die bestehenden Gebdude und baulichen Anlagen die Bau-
l und Beniitzungsbewilligung vorliegt. Nehmen Sie gegebenenfalls Einsicht in den Bauakt!
Priifen Sie auch, ob die aufliegenden Unterlagen (Einreich- und Bestandspldne) mit den
tatsdchlichen Gegebenheiten (ibereinstimmen.

Die haufigsten Bauvorhaben auf einen Blick

a) Bewilligungspflichtige Vorhaben (§ 14 NO BO 2014)
e Neu- und Zubauten von Gebauden
e Errichtung von baulichen Anlagen (Carport, Einfriedung)
e Abanderung von Bauwerken, wenn Standsicherheit, Brandschutz, Belichtung oder Bellftung

etc. beeintrachtigt werden kdénnten
Eine vollstandige Auflistung finden Sie im § 14 der NO Bauordnung 2014.

b) Anzeigepflichtige Vorhaben (§ 15 NO BO 2014)
e Vorhaben ohne bauliche MaRnahmen wie z. B. die Anderung des Verwendungszweckes von
Bauwerken, straRenseitige Einfriedungen oder die Abdnderung von Pflichtstellplatzen
e Vorhaben mit geringfiigigen baulichen MaRnahmen wie z. B. nachtragliche Herstellung einer
Warmedammung oder die Verlegung von Grundstiicksein- und -ausfahrten

e Vorhaben in Schutzzonen und erhaltenswerten Altortgebieten
Eine vollstandige Auflistung finden Sie im § 15 der NO Bauordnung 2014.

c) Meldepflichtige Vorhaben (§ 16 NO BO 2014)
e Aufstellung oder Austausch von Heizkesseln sowie Anderung des Brennstoffs von Heizkesseln,
unter bestimmten Voraussetzungen
e Aufstellung von Ofen
e Abbruch von freistehenden Bauwerken

e Herstellung von Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge
Eine vollstandige Auflistung finden Sie im § 16 der NO Bauordnung 2014.

d) Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben § 17 NO BO 2014)

- Aufstellung jeweils einer Gerédtehiitte und eines Gewidchshauses mit jeweils max. 10 m?2
Uberbauter Flache und max. 3 m Hohe auBerhalb des vorderen Bauwichs

- Schwimmbecken (max. 50 m3 Fassungsvermégen), Schwimmteiche, Naturpools und
Gartenteiche (max. 200 m? Wasserfliache), Schwimmbeckenabdeckungen, Brunnen

- Pergolen, Hochbeete, Gartengriller, Spiel- und Sportgerate

— Errichtung, Austausch und Entfernung von Klimaanlagen und Warmepumpen jeweils mit
einer Nennleistung von nicht mehr als 70 kW (ausgenommen anzeige- oder meldepflichtige)
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d) Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben § 17 NO BO 2014) — Fortsetzung
- Aufstellung von Photovoltaikanlagen, thermischen Solaranlagen und TV-Satellitenantennen
(sofern Sie nicht in Schutzzonen oder erhaltenswerten Altortgebieten liegen)
- Instandsetzung von Bauwerken, wenn die Konstruktionsart beibehalten wird und Formen und
Farben nicht wesentlich verdandert werden

— Einbau eines Treppenschragaufzuges innerhalb einer Wohnung
Eine vollstandige Auflistung finden Sie im § 17 der NO Bauordnung 2014.

Das Bewilligungsverfahren vom Antrag bis zur Fertigstellung

1.) Einreichunterlagen fiir Antragstellung:
e Bauansuchen/Baubewilligungsantrag
e Nachweis des Grundeigentums
e Einreichplan (3-fach) Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte
e Baubeschreibung (3-fach)
o Energieausweis
e AGWR Il — Datenblatt

Fiir bestimmte Verfahren sind Verfahrenserleichterungen vorgesehen. Das Bauamt gibt gerne
Auskunft.

2.) Erteilung der Baubewilligung nach Priifung des Vorhabens
Wurde fiir ein Bauvorhaben eine baubehordliche Bewilligung erteilt, so sind damit flir den Bauwerber
Rechte und Pflichten verbunden.

3.) Ausfiihrungsfristen - WICHTIG!

Das Recht aus einer Baubewilligung erlischt, wenn die Ausfiihrung des bewilligten Bauvorhabens
o nicht binnen 2 Jahren ab der Erlassung des Bewilligungsbescheides begonnen oder
o das Bauvorhaben nicht binnen 5 Jahren ab Baubeginn fertiggestellt wurde.

4.) Beniitzung des Bauwerks
Erst nach Anzeige der Fertigstellung und Vorlage der vollstandigen Unterlagen bei der Baubehoérde darf
das Bauwerk ben(tzt werden. Ohne Fertigstellung keine Beniitzung!

Abgaben und Gebiihren

AufschlieBungsabgabe (einmalig zu entrichtende Gemeindeabgabe)

Die Vorschreibung erfolgt nach Bauplatzerklarung.
Erganzungsabgabe: Bei Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland oder bei der Errichtung eines Neu- oder Zubaus, wenn bei der
Vorschreibung der AufschlieBungsabgabe ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient verwendet wurde.

Kanaleinmiindungsabgabe (§ 2 NO Kanalgesetz 1977) (einmalig zu entrichtende Gemeindeabgabe)
Die Vorschreibung erfolgt mit der Fertigstellung des Bauvorhabens.

Kanalerganzungsabgabe: Bei der Anderung der seinerzeit der Bemessung zugrunde gelegten Berechnungsgrundlagen (z. B. bei Zubau oder
Errichtung eines Wintergartens).

Kanalbeniitzungsgebiihr (§ 5 NO Kanalgesetz 1977) (quartalsmdfig zu entrichtende Gemeindeabgabe)
Die Vorschreibung erfolgt mit der Benlitzungsmaoglichkeit der 6ffentlichen Kanalanlage.
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Dieses Infoblatt dient lediglich als Information und soll einen Uberblick geben, es erhebt keinen
Anspruch auf Vollstindigkeit. Wir sind bemiiht, das Infoblatt aktuell zu halten, Rechte aus

unrichtigen Angaben kénnen jedoch nicht abgeleitet werden.

Zustindigkeiten/Kontakte:

Marktgemeinde Himberg zur Einbringung von Antragen
Tel. 02235/86213-0
office@himberg.gv.at

Parteienverkehrszeiten:

Montag: 08:00 — 12:00 Uhr

Dienstag: 08:00 — 12:00 Uhr & 13:00 — 16:00 Uhr
Mittwoch: 07:00 — 12:00 Uhr

Donnerstag: 08:00 — 12:00 Uhr & 13:00 — 17:00 Uhr
Freitag: GESCHLOSSEN

Bauamt: Klaranlage:
Bauamtsleitung: Herr Glinther Schambdck
Herr Ing. Philipp Pillinger klaeranlage@himberg.gv.at

Tel. 02235/86213-12 DW
pillinger@himberg.gv.at

Tiefbau, StraBenangelegenheiten:
Herr Dominik Réhrer -15 DW
roehrer@himberg.gv.at

Allgemeine Anfragen zu Flachenwidmung, Baueinreichungen, Akteneinsicht:
Frau Sindy Tertinjek -24 DW
tertinjek@himberg.gv.at

Wasser, Gas, Fernwarme:
EVN Energievertrieb GmbH & Co KG
Hotline: 0800 800 100 bzw. 02236 200-0

info@evn.at

Stromanschluss:
Wiener Netze
Hotline: 050 128-10100
info@wienernetze.at

Telekommunkation:
Al Telekom Austria Group Kabelplus GmbH
Al Service Line: 0800 664 100 Service Line: 0800 800 514
support@kabelplus.co.at

Wohnbauférderung Eigenheimsanierung der NO Landesregierung
Hotline: 02742/22133
Download Antragsformular: noe-wohnbau.at/eigenheimsanierung
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